CURSO : GESTION Y DESARROLLO INMOBILIARIO

B Desarrollador (Gestor o Emprendedor) Inmobiliario es quién detecta una oportunidad,
concibe el producto acorde a esta oportunidad, traspasa losrequerimientosde proyecto
a los proyectistas, hace un seguimiento a estos proyectos para verificar que el proyecto
sea coherente con lascaracteristicasdel producto deseado, estructura el financiamiento
requerido, coordina las actividades de construccién y venta. Esta es una actividad muy
dinamica y requiere mucho conocimiento y experiencia del mercado no tan solo del pais
sino también de lo que pasa en otrospaises. A su vezesta actividad lo obliga a estar muy
atento a los movimientos del mercado y hacer las correcciones o modificaciones de
proyecto que sean necesarias.

OBJETIVO

e |dentificarlasdiferentesvariantesdel negocio inmobiliario.

e |dentificarlasvariablesy caracteristicasrelevantesen la gestacién,
gestibn y desarrollo de un proyecto inmobiliario.

e Reconocerla normativa y legislacion aplicable para proyectosde
diferente envergadura.

e Proporcionarlosconocimientostedricosy practicosque permitan
optimizarla forma de abordar estosproyectosen todassusetapas.

e Manejare interpretarlassefalesdel mercado para aprovecharlas
oportunidadesy amenazasque pueden influiren el resultado final.

PROGRAMA
1.- CARACTERISTICASDEL NEGOCIO INMOBILIARIO (4 h)
Adquisicién de propiedadespara arriendo.
Compra de grandes pafnos para su loteo
posterior
Compra de propiedades en verde para ganar
plusvalias.

Gestion y desarrollo de proyectosinmobiliarios.

2.- LA GESTION Y DESARROLLO DEPROYECTOS
INMOBILIARIOS (2 h)
B roldeldesarrolladorinmobiliario.
La concepcion del producto inmobiliario
B flujp de actividades de un proyecto
inmobiliario



3.- EL SUELO URBANO. (2h)
Conceptosbéasicossobre el suelo urbano
Limite urbano
Andlisisy seleccion de terrenos.
Valoresempiricosde terrenos.
Valormaximo a cancelarporun terreno.

4.- PROYECTO Y CONSTRUCCION (2 h)
Introducciébn a la Ley de Urbanismo vy
Construcciones.
Introduccion a la Ordenanza Generalde
Construcciones.
Conceptosbasicosde urbanismo.
Analisis volumétrico de un proyecto.

Altura éptima econdmica de edificios.
Honorariosde proyectos

Tiposde contrato de construccion.
Permiso de construccién

Inspeccion de obras.

Recepcién de obras

5.- INANCIAMIENTO DE CORTO PLAZO (2h)
B apalancamiento o leverage
Fnanciamiento bancario tradicional
Fondosde inversion inmobiliarios
Otrosfinanciamientos

6.- AINANCIAMIENTO DELARGO PLAZO (2 h)
Letrashipotecarias
Mutuoshipotecarios
Leasing
subsidio

7.- ANALISSECONOMICO Y FINANCIERO. (2 h)
Evaluacién econdmica de proyectos.
Técnica de losflujpsde caja descontados
Criteriosdel V. A.Ny de la TLR.
Analisisde sensbilidad.

8.- COMERCIALIZACION (2 h)
Marketing.
Concepto de la marca



Estudiosde mercado.
Publicidad.
Atencion de ventas.

9.- CARACTERISTICAS ESPECIALES DE CADA UNO DE LOS

DIFERENTESTIPOSDE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS (2 h)

Proyectosde loteo

Proyectosde viviendas.

Proyectosde oficinas.

Proyectosturisticos.

Centroscomerciales.

10.- REVISON Y EXPOSCION DE PROYECTOS GRUPALES

(8h)

Presentacion de los proyectos inmobiliarios de
los gruposformadosporlosalumnos
DURACION

H curso se desarrollara entre el 31 de Octubre y el 12 de
Diciembre de 2009. En total son 7 sesioneslosdias SAbadosde 9:00 a 13:00
hrs, (con un coffee break en elintermedio).

DIRIGIDO A

A aquellos profesionales que necesiten contar con las
herramientas que lespermita evaluar, gestionary dirigir un
proyecto inmobiliario en todassusetapas.
METODOLOGIA

B curso se desarrollara combinando los aspectos
tedricos, junto con la exposicion de experiencias reales y
casosactuales. En cada sesidbn se destinara algunos
minutospara analizarla contingencia para tratar de

traducirlassenalesdel mercado.



A partirde la 42 semana, se congtituira gruposde trabajo
y cada uno debera desarrollar un proyecto inmobiliario
asignado porel profesor.

LUGARDEREALZACION

Auditorio de la Facultad de Ciencias Fscas vy
Matematicas.

PROFESOR DEL CURSO

Carlos N. Aguilera Gutiérrez, ingeniero civil de la
Universdad de Chile, 40 anosde experiencia en el paisy
extranjero, en el desarrollo de proyectos inmobiliarios.
Desde hace 20 afos dicta Seminario de Construccion:
Gestion y desarrollo de proyectos Inmobiliarios vy
Administracion de empresas constructoras en la Escuela
de Ingenieria de la Universdad de Chile. Ha sido relator
de variados seminarios y cursos en estas materias.
Actualmente es consultor y empresario inmobiliario y
asesor de varias empresas inmobiliarias y constructoras.
Creador y editor del Blog:
http://actualidadinmobiliariachile.blogspot.com.

VALORDELCURSO

FINANCIAMIENTO

CONSULTAS

$ 400.000.- (Cuatrocientos mil pesos)
Nota: Los socios de la Fundacién de Graduados de la
Esc.de Ing.de la U.de Ch. tienen un 5 %de descuento

Banco ltau. Consultasa:

Paula Sepulveda Telef.56-2- 6860297,
Lilian Arenas Telef. 56-2- 6860290,
Alvaro Correa Telef. 56-2- 6860291.

Sa. Patricia Slva (Secretaria Docente): Telef: 56-2-
9784377
psilvan@ing.uchile.cl

NOTA: H curso se dictara solo sithay masde 15 inscritos



